








莎发改规〔2026〕3号
 
关于调整莎车县普通住宅小区前期物业服务
收费和停车收费标准的通知

各乡（镇）人民政府、街道办事处、各有关单位、各物业服务企业：
为进一步规范莎车县普通住宅小区前期物业服务收费和停车收费行为，全面提升住宅小区物业服务质量和管理水平，根据《新疆维吾尔自治区物业管理条例》《新疆维吾尔自治区物业服务收费管理办法》等有关规定，严格履行成本监审、价格听证、听取社会意见、合法性审查等程序，经莎车县第十八届人民政府第1次常务会议研究决定，现将有关事项通知如下：
一、普通住宅小区前期物业服务收费标准
（一）适用范围
1.普通住宅小区的前期物业公共服务费及保障性住房物业公共服务费实行政府指导价。
2.未成立业主大会的普通住宅小区，执行前期物业公共服务费标准。
3.成立业主大会的普通住宅小区，由业主委员会或业主大会与物业服务企业协商确定物业公共服务费标准。
4.业主将普通住宅改为经营性用房按非住宅收取物业公共服务费，物业管理区域配套的幼儿园、学校、养老院（福利院）按普通住宅收取物业公共服务费。 
5.非普通住宅及非住宅物业公共服务费实行市场调节价，由业主与物业服务企业协商确定。
（二）收费标准
莎车县普通住宅小区前期物业服务收费标准
	服务等级
	多层无电梯普通住宅 
（元/平方米·月）
	高层或带电梯普通住宅 
（元/平方米·月）

	一级
	0.45
	1.18

	二级
	0.60
	1.57

	三级
	0.75
	1.97

	四级
	0.90
	2.36

	未评定等级
	0.40
	1.00


说明：根据《新疆维吾尔自治区物业管理条例》、新疆维吾尔自治区住房和城乡建设厅《住宅物业服务标准》等规定，住宅物业服务标准设定为四个等级；未完成服务等级评定或未向相关主管部门履行备案手续的，执行未评定等级收费标准。
二、普通住宅小区停车收费标准
普通住宅物业管理区域的车位租赁费和普通住宅前期物业管理的场地占用费、停车服务费实行政府指导价，非普通住宅物业管理区域的住宅小区停车收费实行市场调节价。
住宅小区停车收费指在物业管理区域内租赁或占有建设单位、业主共有及业主自购的车库、车位，由业主、物业使用人交纳的车位租赁费、场地占用费、停车服务费。
莎车县普通住宅小区停车收费标准（元/车位·天）
	名称
	地面
	地下
	车位归属权
	收取条件

	场地占用费
	1.00
	2.00
	全体业主共有
	业主、物业使用人占用全体业主共有的道路、车库、车位，单独建账、单独核算

	停车服务费
	0.30
	0.60
	购买车库、车位产权（或拥有长期使用权）的业主
	物业服务企业提供相关共用设施设备运行，共用部位保洁、秩序维护等服务

	车位租赁费
	2.00
	4.00
	建设单位
	经行政职能主管单位审核确定车位权属为建设单位

	临时停车
	停车30分钟内免费，超过30分钟不足1小时收费2元，首小时后每小时按1元/辆·小时收取，全天最高不超过10元/辆·天。


说明：物业服务企业只能向业主收取车位租赁费、场地占用费、停车服务费中的一项，不得重复收取。
三、执行时间
本通知自2027年1月1日起实施，由莎车县发展和改革委员会会同莎车县住房和城乡建设局负责解释，莎车县市场监督管理局负责监督执行。此前有关规定与本通知不符的，按本通知执行。
如遇政策调整，从其规定。
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